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本
誌
８
月
号
ま
で
の
連
載
で
は
、
高

齢
者
住
宅
の
事
業
性
を
高
め
る
設
計
Ｖ

Ｅ
に
つ
い
て
説
明
し
ま
し
た
。
特
養
で

は
、
高
齢
者
住
宅
ほ
ど
競
争
力
を
問
わ

れ
ま
せ
ん
が
、
同
じ
よ
う
な
発
想
で
建

物
や
介
護
の
仕
方
を
検
討
す
る
必
要
が

あ
り
ま
す
。

今
回
の
連
載
で
は
、
多
様
化
す
る
特

養
に
建
築
は
ど
の
よ
う
に
対
応
し
て
い

く
の
か
、
建
設
コ
ス
ト
と
提
供
す
る
住

ま
い
環
境
と
の
関
係
、
介
護
方
針
と
建

築
と
の
関
係
な
ど
に
つ
い
て
、
順
に
説

明
し
ま
す
。

特
別
養
護
老
人
ホ
ー
ム（
以
下
、
特

養
）は
、
入
居
待
機
者
が
数
百
人
と
言

わ
れ
、
有
料
老
人
ホ
ー
ム
や
高
齢
者
専

用
賃
貸
住
宅
の
よ
う
に
入
居
率
を
心

配
す
る
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。
そ
う
し

た
状
況
で
も
２
年
前
は
建
設
費
が
高

く
、
事
業
収
支
が
成
り
立
つ
か
ど
う
か

微
妙
な
時
期
で
し
た
。
し
か
し
昨
年
か

ら
建
設
費
は
値
下
が
り
し
、
特
養
の
新

設
を
考
え
る
事
業
者
に
と
っ
て
は
取

り
組
み
や
す
い
環
境
と
な
っ
て
い
ま

す
。ホ

テ
ル
コ
ス
ト
導
入
以
前
の
特
養
は
、

建
物
内
容
や
提
供
す
る
サ
ー
ビ
ス
に
よ

っ
て
収
入
が
変
わ
る
こ
と
が
な
か
っ
た

の
で
す
が
、
導
入
後
は
そ
れ
ら
が
入
居

費
用
を
決
め
る
大
き
な
要
素
と
な
り
ま

し
た
。
つ
ま
り
、
こ
の
意
味
で
は
、
特

殊
な
事
業
か
ら
一
般
の
事
業
と
な
り
、

特
養
事
業
者
に
と
っ
て
も「
競
争
力
」の

検
討
が
重
要
に
な
っ
た
の
で
す
。

入
居
待
ち
の
状
態
が
続
く
現
在
、「
競

争
力
」を
考
え
な
く
て
も
事
業
は
成
り

立
つ
の
で
す
が
、
よ
り
安
い
コ
ス
ト
で

入
居
者
が
求
め
て
い
る
サ
ー
ビ
ス
を
適

切
に
提
供
す
る
と
い
う
発
想
が
今
後
、

重
要
に
な
り
ま
す
。

ユ
ニ
ッ
ト
型
特
養
の
導
入
時
点
で
は
、

行
政
に
よ
る
建
物
内
容
の
規
制
が
厳
し

く
、
施
設
独
自
の
考
え
方
を
発
揮
し
た

建
築
計
画
は
難
し
い
状
態
で
し
た
。
同

時
に
、
事
業
者
側
も
ユ
ニ
ッ
ト
型
で
の

介
護
方
法
が
手
探
り
の
状
態
で
、
行
政

が
決
め
た
規
則
に
従
っ
て
計
画
し
た
施

設
が
ほ
と
ん
ど
で
し
た
。
特
に
、
各
居

室
が
共
同
生
活
室
に
面
し
な
け
れ
ば
い

け
な
い
と
い
う
規
則
は
、
計
画
を
大
き

く
縛
り
、
日
本
中
の
特
養
が
み
な
同
じ

プ
ラ
ン
に
な
る
か
と
思
え
ま
し
た
。

し
か
し
、
こ
の
数
年
、
行
政
の
指
導

も
緩
や
か
に
な
り
、
ま
た
事
業
者
側
も

ユ
ニ
ッ
ト
型
特
養
の
経
験
を
積
み
、
施

設
独
自
の
介
護
方
針
を
は
っ
き
り
と
持

つ
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。

こ
の
よ
う
に
、
特
養
の
建
築
計
画
は

教
科
書
ど
お
り
に
行
う
の
で
は
く
、
そ

の
施
設
独
自
の
介
護
方
針
に
基
づ
い
て

計
画
を
進
め
る
よ
う
に
な
っ
て
き
ま
し

た
。
し
か
し
、
当
然
費
用
に
は
限
界
が

あ
る
の
で
、
実
現
す
る
こ
と
と
あ
き
ら

め
る
こ
と
の
選
別
が
発
生
し
ま
す
。

ま
た
、
介
護
費
用
を
よ
り
安
く
す
る

建
築
的
工
夫
や
、
新
た
に
発
売
さ
れ
た
、

高
齢
者
に
便
利
な
建
築
機
器
・
設
備
を

使
用
す
る
こ
と
で
、
コ
ス
ト
を
抑
え
つ

つ
便
利
さ
を
実
現
す
る
工
夫
な
ど
、
こ

れ
ま
で
の
発
想
と
は
違
う
建
築
計
画
が

追
求
さ
れ
て
い
ま
す
。

特
養
の
設
計
は
、
行
政
へ
提
出
す
る

事
業
コ
ン
ペ
の
提
案
か
ら
ス
タ
ー
ト
し

ま
す
。
そ
の
段
階
で
は
工
事
予
算
は
あ

い
ま
い
な
ま
ま
で
ス
タ
ー
ト
す
る
事
業

者
も
多
い
の
で
す
が
、
私
た
ち
は
事
業

者
の
介
護
方
針
や
事
業
内
容
を
見
極

め
、
建
築
的
に
必
要
な
項
目
を
整
理
し
、

必
要
な
工
事
予
算
を
は
じ
き
出
し
ま

す
。
こ
れ
は
、
基
本
プ
ラ
ン
の
内
容
が

工
事
予
算
に
直
結
す
る
場
合
が
多
い
か

ら
で
す
。

あ
り
ま
す
が
、
施
設
の
方
針
に
よ
っ
て

建
築
計
画
の
内
容
が
違
っ
て
く
る
こ
と

が
大
き
く
影
響
し
て
い
ま
す
。

①
居
室
に
ト
イ
レ
を
つ
く
る
か
ど
う
か

各
居
室
に
ト
イ
レ
を
つ
く
る
と
、
居

室
面
積
が
約
18
㎡
と
な
り
ま
す
。
ト
イ

レ
の
な
い
場
合
は
約
15
㎡
で
す
の
で
、

10
人
の
ユ
ニ
ッ
ト
で
30
㎡
増
え
る
こ
と

に
な
り
ま
す
。
共
用
ト
イ
レ
に
比
べ
て
、

面
積
増
に
よ
る
工
事
費
の
増
額
と
、
便

器
な
ど
の
ト
イ
レ
機
器
の
増
加
で
１
ユ

ニ
ッ
ト
当
た
り
約
６
０
０
万
円
程
度
の

工
事
費
ア
ッ
プ
と
な
り
ま
す
。

②�

談
話
コ
ー
ナ
ー
な
ど
住
宅
に
近
い
内

部
構
成

各
居
室
が
共
同
生
活
室
を
取
り
囲
む

設
計
の
場
合
は
、
比
較
的
面
積
は
少
な

い
の
で
す
が
、
１
人
で
く
つ
ろ
げ
る
場

所
な
ど
を
つ
く
り
、
個
人
が
自
由
に
過

ご
せ
る
場
所
づ
く
り
を
め
ざ
す
と
、
面

積
は
大
き
く
な
り
ま
す
。

こ
の
よ
う
に
、
介
護
方
針
と
密
接
に

結
び
つ
く
内
容
が
、
建
設
コ
ス
ト
に
直

結
し
て
い
る
の
で
す
。

事
業
計
画
を
立
て
る
段
階
で
は
工
事

予
算
は
坪
単
価
で
考
え
ま
す
。
坪
単
価

は
、
建
物
に
求
め
ら
れ
る
住
ま
い
の
グ

レ
ー
ド
を
考
慮
し
て
設
定
し
な
け
れ
ば

い
け
ま
せ
ん
。
ユ
ニ
ッ
ト
の
建
物
内
容

が
暮
ら
し
や
す
さ
と
密
接
に
関
係
し
て

い
る
項
目
と
コ
ス
ト
の
例
を
挙
げ
ま
す
。

①
床
を
二
重
に
す
る

転
倒
時
の
骨
折
予
防
に
効
果
が
あ
り

ま
す（
１
ユ
ニ
ッ
ト
３
０
０
万
円
・
坪
単

価
３
万
円
）。

②
加
湿

冬
季
の
イ
ン
フ
ル
エ
ン
ザ
な
ど
の
予

防
に
効
果
が
あ
り
ま
す（
１
ユ
ニ
ッ
ト

１
０
０
万
円
・
坪
単
価
１
万
円
）。

③�

共
同
生
活
室
を
床
暖
房
と
す
る

（
１
ユ
ニ
ッ
ト
２
０
０
万
円
・
坪
単
価

２
万
円
）。

こ
の
よ
う
に
、
提
供
す
る
住
環
境
と

実
現
に
必
要
な
費
用
の
検
討
が
、
建
築

計
画
す
べ
て
に
わ
た
っ
て
行
わ
れ
な
け

れ
ば
い
け
ま
せ
ん
。

居
室
面
積
に
決
ま
り
が
あ
る
た
め
、

ユ
ニ
ッ
ト
の
面
積
に
違
い
は
な
い
と
思

わ
れ
が
ち
で
す
が
、
実
は
施
設
に
よ
っ

て
１
割
以
上
も
の
違
い
が
あ
り
ま
す
。

表
は
、
私
た
ち
が
最
近
計
画
し
た
特
養

の
ユ
ニ
ッ
ト
の
面
積
で
、
最
小
は
約
３ 

０
０
㎡
、
最
大
は
約
３
７
０
㎡
で
す
。

工
事
費
に
す
れ
ば
、
坪
単
価
65
万
円

の
場
合
、
こ
の
差
は
１
ユ
ニ
ッ
ト
当
た

り
１
０
０
０
万
円
を
超
え
ま
す
。
４
ユ

ニ
ッ
ト
の
施
設
で
あ
れ
ば
、
４
０
０ 

０
万
円
以
上
の
差
に
な
る
の
で
、
無
視

で
き
な
い
金
額
と
な
り
ま
す
。

こ
う
し
た
差
異
が
生
じ
る
の
は
、
必

要
な
諸
室
そ
れ
ぞ
れ
の
面
積
の
大
小
も

建
物
内
容
と
暮
ら
し
や
す
さ

図　ユニットの違い

１ユニット：３００㎡

１ユニット：３7０㎡

表　特養のユニット面積比較（ゆう建築設計設計物件）

物件名
A
B
C
D
E
F
G

１ユニット面積
303.7㎡
313.9㎡
342.3㎡
345.3㎡
345.5㎡
352.8㎡
349.4㎡
368.8㎡

個室トイレ
×
×
×
×
○
○
○
○

居室面積
15.6㎡
15.0㎡
14.9㎡
15.0㎡
17.4㎡
18.2㎡
18.2㎡
18.6㎡

介
護
方
針
と
合
致
し
た
建
築
予
算

急
激
に
変
化
す
る
特
養

建
設
コ
ス
ト
を
考
え
て

ユ
ニ
ッ
ト
内
容
を
決
め
て
い
る
か

施
設
独
自
の
介
護
方
法
の
確
立

特
養
に
求
め
ら
れ
る
競
争
力
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